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Vendite immobiliari più chiare e trasparenti: l'indice di prestazione energetica diventa un parametro necessario per vendere casa. Dal 1° gennaio 2012, infatti, sarà obbligatorio riportare l'indice di prestazione energetica negli annunci di vendita delle singole unità immobiliari o di un edificio.

L'art. 13 del D.Lgs. 28/2011, che ha recepito la direttiva 2009/28/CE sulla promozione delle energie rinnovabili, ha infatti aggiunto all'art. 6 del D.Lgs. 192/2005 il comma 2-quater: «nel caso di trasferimento a titolo oneroso di edifici o di singole unità immobiliari, a decorrere dal 1º gennaio 2012 gli annunci commerciali di vendita riportano l'indice di prestazione energetica contenuto nell'attestato di certificazione energetica».

In altre parole il legislatore obbliga a inserire, su tutte le tipologie di annunci di vendita (carta stampata, internet, cartelli affissi per strada e nelle vetrine delle agenzie), l'indicazione oltre dell'immobile che si mette in vendita (superficie, posizione, piano ecc.) anche dell'indice di prestazione energetica (IPE). Tale indice è contenuto nell'attestato di certificazione energetica (ACE) che viene rilasciato un tecnico abilitato e che indica anche la classe energetica.

Che cosa è l'IPE?

L'IPE misura il consumo totale di energia primaria per il riscaldamento invernale (in regime continuo per 24 ore) riferito all'unità di superficie utile o di volume lordo, espressi rispettivamente in kW/mq anno o kWhmc anno. A un indice più basso corrisponde, quindi, un consumo di energia più basso e, quindi, una prestazione energetica migliore.

Gli effetti della novità legislativa

La nuova disposizione introdotta valorizza il dato relativo all'efficienza energetica in una fase anteriore a quella della predisposizione del rogito, quando cioè l'immobile è oggetto di commercializzazione e viene messo sul mercato della compravendita immobiliare. Gli acquirenti avranno modo di comparare e valutare ogni singola offerta con altre analoghe non soltanto in funzione delle classiche variabili (localizzazione, superficie, stato di manutenzione ecc.), ma anche del grado di efficienza energetica. Tra i soggetti interessati alla nuova disposizione figurano le agenzie immobiliari e le imprese di costruzione ma anche coloro che pubblicano annunci commerciali inerenti edifici o singole unità immobiliari. L'indice di prestazione energetica diventerà un nuovo valore aggiunto degli immobili che comporterà anche un aumento dei prezzi di determinati immobili. Praticamente si attribuisce un maggiore valore al bene in vendita perché lo stesso possiede un “bollino di qualità”. Inoltre, conoscere i livelli energetici della casa che si vuole comprare non è un dato da sottovalutare, perché il consumo energetico – oltre a ripercuotersi sull'ambiente – si riflette anche sulle tasche dell'acquirente e venditore. Grazie a queste indicazioni, chi intende acquistare un immobile consultando riviste di annunci immobiliari e siti internet specializzati, avrà la possibilità di ottenere informazioni più chiare ed esaustive.
